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f&rsredovisning for rdkenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen 4r ett privat bostadsfOretag och beskattas som en dkta bostadsrittsforening.

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2017-05-15 och ddrmed pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansattning:

Jimmy Forsberg Ledamot/Ordforande
Johanna Andreasson Ledamot

Rima Simonsson Gergi Ledamot

Ove Enryd Ledamot/Kassor
Efraim Mostrom Ledamot

Jenny Kalpakas Suppleant
Revisorer

Allegretto Revision AB
Eva Stein, ordinarie
Kerstin Norlin, suppleant

Valberedning
Foljande medlemmar har ingétt i valberedningen: Eva Rosenius, José Flores och Kamal Mohammed
Ali.

Styrelsesammantriden
Styrelsen har under ret kontinuerligt arbetat med forvaltning av fastigheterna och har haft 15 st.
protokollforda styrelsemdten, dessutom har styrelsen haft ett antal arbetsmoten.

Foreningens firma har tecknats av 2 ordinarie styrelseledamdter i forening.

Avtal
Foreningen har foljande visentliga avtal:

Fastighetsskotsel

Renhallning/stdd A~
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Tradgardsskotsel

Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Kabel-TV

Bredbandsanslutning

Avtal for avfallshantering (sopsug)

Serviceavtal for hissar
Organisationsanslutning
Foreningen 4r idag medlemmar i Fastighetsidgarna och Vikingens samfallighetsforening.
Information om fastigheten

Byggnad

Foreningen forvirvade 2009-02-11 fastigheterna Sundbyberg Vikingen 1 och Sundbyberg Vikingen 2 i
Sundbybergs kommun.

Foreningens fastigheter bestar av 2 flerbostadshus med totalt 220 ligenheter varav 185 uppléts med
bostadsriitt, 35 med hyresritt och 4 lokaler.

De genomsnittliga &rsavgifterna for bostadsritterna utgjorde for 2017 549 ki/kvm och hyresnivan dr i
genomsnitt 1140 ki/kvm.

Liagenheter och lokaler

Den totala ytan uppgar till 16.955 kvm, varav 16.303 kvm utgdr ldgenhetsyta och 652 kvm lokalyta. I
foreningen finns ett varmgarage med parkeringsplatser for bilar och MC.

Foreningen har #ven del (2/7) i Vikingens samfillighetsférening som numera forvaltar fastigheten
Lidret 1, vilket #r ett parkeringsgarage, samt for yttre parkeringar och végar.

Foreningen har 4 uthyrda lokaler. Visentliga lokalavtal i foreningen dr Forskola, avtal till 2020-07-31.

Fastigheternas tekniska status

Avsittningen till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar. med 0,3
% av taxeringsvirdet pa fastigheterna.

Under aret har underhillsarbeten, som inneburit mervérde for fastigheten, utforts 16pande.

Fonden for yttre underhall kommer att redovisas under bundet eget kapital och likasa de
upplatelseavgifter som erhlls vid forsiljning av nuvarande hyresritter. Fonden for yttre underhall har
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8rligen fatt tas i ansprék genom de omfattande renoveringsdigérderna som vidtagits.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avial med Forvaltningsaktiebolaget Teoge om sévil teknisk forvaltning inklusive
fastighetsskotsel, som den ekonomiska forvaltningen.

Forsdkring

Fastigheten #r fullvardesforsikrad i Gjensidige (2017). 1 forsdkringen ingdr ansvarsforsikring for
styrelsen samt skadedjursforsakring. (Observera att denna forsikring ej ersétter hemforsikringen.)

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

e Den befintliga underhlisplanen har uppdaterats av vér tekniska forvaltare i samverkan med
styrelsen. De planerade dtgirderna skall rymmas inom foreningens kassaflode.

e Ommélning av trapphus - vissa garanti och forbattringsarbeten har skett under aret.
e Portar har bytts ut fortldpande
¢ Styrelsen ordnade adventsfika for medlemmarna

e Styrelsen har under 4ret haft ett flertal arbetsméten dér man planerat infér kommande ar.

Medlemsinformation

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-05-25 hos bolagsverket. Freningen nuvarande gillande stadgar
registrerades 2010-05-20.

Foreningen hade vid arets slut 258 (260) medlemmar. Under &ret har 17 (24) dverltelser skett och 0 (0)
upplételser frén hyresritt till bostadsritt.

Styrelsen har under aret godként 9 (7) andrahandsuthyrningar. Styrelsen har som policy att folja den
lagstiftning som finns ndr det giller andrahandsuthyrningar.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pa f.n. 1138 kr. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras koparen med f.n. 455 kr.

Foreningens ekonomi

Foreningens redovisar ett starke resultat dven under 2017 dven om arsavgiften har legat kvar pd samma niva,

549 kr/kvm, som de tvé tidigare &ren. Det positiva kassaflodet har utnyttjats till att amortera ytterligare 4 ,

869 tkr pa fastighetsiinen vilket har minskat linekostnaden per kvm bostadsrittsyta till 6 797 kr/kvm. of )
Riintekostnaden per kvm bostadsrittsyta har §kat ndgot till 70 kr per bostadsritisyta vilket beror pa att

V



Brf Vikingen 2
769616-6995

5(16)

réntorna pa l4nen bands pa lingre I6ptider till en ndgot hogre rintenivé i slutet av forra &ret. Den ndgot
hogre réntenivén 4r priset for att sikra en fortsatt 1ag rantekostnad under de kommande &ren

De totala fastighetskostnaderna har stabiliserat sig pé en nivd runt 430-450 kr per kvm total yta, beloppet
varierar frimst p& grund av kostnaden for planerat underhéll som féljer foreningens 20 ariga

underhlisplan. Enligt foreningens 20 &riga underhalisplan s &r den genomsnittliga kostnaden fér planerat
underhdll 514 tkr per ar vilket 4r lika med 31 kr per kvm total yta.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikier
Arets resultat

Kassa

Fond for yttre underhall

Eget kapital

Fastighetslan inkl kortfristig del
Balansomslutning

Soliditet

Arsavgift/bostadsrittsyta
Fastighetskostnader/total yta
Varav planerat uh/total yta
Lén/bostadsrittsyta
Rinta/bostadsréttsyta

Eget kapital

Eget kapital 31 12 2016
Medlemsinsatser

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Tanspréktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstdmman
Balansering av féregéende ars
resultat

Arets resuitat

tkr

tkr
tkr
tkr
tkr
tkr

%

kr/m2
kr/m2
kr/m2
kr/m2
kr/m2

Insats-
kapital
168 191 828 8765454

Eget kapital 31 12 2016 168 191 828

2017 2016 2015 2014
11470 11473 11 468 10936
67 9 286 133

517 1191 825 -131
3704 5484 6 546 11 125
2111 1484 989 495
173440 172922 170068 167 600
93763 98 633 104841 112946
269 147 273338 277180 282757
64,4 63,2 61,4 59,3

549 549 549 523

448 437 430 357

78 93 81 12

6797 7150 7 600 8 447

70 57 99 208
Upplételse- Fond for yttre  Balanserad Arets
avgifter underhall vinst resultat
1483524 -6709419 1190885

627444 -627 444

1190885 -1190885

e - 517 245
8765454 2110968 -6145978 517 245
o

&

2013
10 684
50

-1 202

2734
495

160 447
113732
276 558
58,0

497
379
19

g 841
260

Totalt
172 922 272

517 245
173 439517
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Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande stér foljande resultat:

I?aianserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras enligt foljande
Reservering till yttre fond

Uttag fran yttre fond

Balanseras i ny rdkning

Totalt

-6 145977
517 245

-5 628 732

514 698
-1 304 002
-4 839 428

-5628 732
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Foreningens resultat och stillning framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresuliat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

[ UV T S
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2017-01-01
-2017-12-31

11 469 601
67 282
11 536 883

-7 484 143
-113 862

-2452 165
—lﬂ(A)"(V)SAO 170
1486713
1288

-970 756
-969 A4A68
517 245
517 245

517 245
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2016-01-01
-2016-12-31

11473475
8 756
11482 231
-7 307 169
-132 767
-289 129
-1772 111
9501 176
1981 055
1 706

-791 876
-790 170

1 190 885
1 190 885

1190 885
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar
Summa materiella anliggningstiligangar

Finansiella anldggningstiligdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anléiiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

Summa tiligangar

Not 2017-12-31

F 264 513 923
8 344 438

264 858 361

9 2945
2945

264 861 306

28 384

105 290

10 448 361
582035

3704 039

3704 039

4286 074

269 147 380

8(16)

2016-12-31

266 966 087
268 750

267 234 837

2945
2945

267 237 782

5988
114 287
496 169

616 444

5483 555
5 483 555
6 099 999

273 337781
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhalil
Summa bundet eget kapital
Frin eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frirt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

L;verantérsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

1

2017-12-31

176 957 282
2110 968

179 068 250
-6 145 977
517 245

-5 628 732

173439518

92 677 407
92 677 407
1 086 036
972 842
65712
905 865

3030455

269 147 380
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2016-12-31

176 957 282
1483 524

178 440 806

-6 709 418
1190 885

-5 518 533

172922 273

97 382 875
97 382 875
1249812
736 416
969

1045 436
3032633

273 337 781
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rirelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér 1 kassaflodet, mm
Avskrivning

Planerat underhdll

Erhéllen rinta
Erlagd rénta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forindring av pagéende nyanldggningar
Planerat underhall

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplitelseavgifter

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01
-2017-12-31

1486713

2452 165
1 304 002

1288
-970 756

4273412
-22 396

56 805
236 426
-74 828

4 469 419
-75 688

-1 304 002
-1 379 690

-4 869 244
-4 869 244

-1779 515
5483 554

3704 039
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2016-01-01
-2016-12-31

1981055

1772 111
1559 449

1 706
791 876

4522 445
49 099
-111 787
-468 182
293 452

4 285 027
756 601

-1 559 449
-802 848
691 164
972 235

-6 208 341
-4 544 942
-1 062763
6 546 317

5483 554
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Noter

Upplysningar till resultatrikningen
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsrcdovisning i mindre
ekonomiska foretag.

Avskrivning

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade livslingd. Under 2017 har
avskrivningsunderlaget delats upp pé tva huvudkomponenter, byggnader och
fastighetsforbittringar. Byggnader har en avskrivningstid pd 120 &r medans de olika
fastighetsforbittringarna har avskrivningstider p& 10,20 och 50 &r. Foregdende &r gjordes ingen
uppdelning utan det sammanlagda anskaffningsvirdet hade en avskrivningstid pa 120 &r. Den hiir
forandringen har gett en dkad total avskrivningskostnad i resultatrikningen med 680 tkr.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbattringar 10,20,50 ar

Not 2 Nettoomséttning

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31

Arsavgift bostadsritter 7575 262 7573 680
Hyresintikter bostader 2661112 2659 054
Hyresintékter lokaler 601 588 598 024
Hyresintékter p-plats och garage 175 118 179 567
Bredband 169 585 169 975
Kabel-TV 175776 171 815
Ovriga intékter 111 160 121 360
11 469 601 11 473 475

v b A
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Vidarefakturerade kostnader till boende
Ovriga intikter

Not 4 Fastighetskostnader

Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Trappstidning
Entremattor
Reparationer
Planerat underhéll
Fastighetsel
Fjdrrvdirme

Vatten & avlopp
Sophéimtning
Forsidkringspremier
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Bredband

Ovrigt

2017-01-01
-2017-12-31

62 180
5101

67 281

2017-01-01

-2017-12-31

363 960
291 243
142730
67 060

1 194 294
1 304 002
574 622
1737 135
500 887
417 520
229 844
330 780
159 711
167 250
3105

7484 143
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2016-01-01
-2016-12-31

8756

8756

2016-01-01
-2016-12-31

356 836
183 995
165 601
66 400
832 694

1 559 449
540 343
1715786
582518
440 658
201 688
320 440
173 511
167 250

7307 169
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Net 5§ Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Administrationskostnader
Foreningsverksamhet
Hyresforluster och liknande
Revisionsarvode

Juridiska kostnader

Ovriga Externa tjinster
Ovriga kostnader

Neot 6 Personal

Lédner och andra ersiittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Arvoden

Sociala kostnader

Under 2017 bytte foreningen policy for utbetalning av
arvodet, frén utbetalning nar manadtperioden borjar till nir
den &r slut, ddrav noll i kostnad under §ret. Foreningen har
inga anstillda.
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2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
32795 -
32267 17 062
12012 14 949

-21 377 16 393
16 250 16 250
5371 47 456
23920 20 656

12 624 1

113 862 132 767
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
- 220 004

- 69 125

0 289 129
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Upplysningar till balansrikningen
Not 7 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 277871914 277871 914
Utgdende anskaffningsvirden 277 871 914 277 871914
Ingdende avskrivningar -10 905 826 9133715
- Arets avskrivningar -2 452 165 -1772 111
Utgaende avskrivningar -13 —3579;91 -109(;5 826
Redovisat virde 264 51 73“923 2646-966 088
I ackumulerade anskaffningsvérden ingdr mark med 57 544 670 57 544 670
Taxeringsvirde
Byggnad 132 448 000 132 448 000
Mark 76 700 000 76 700 000

209148000 209 148000
Not 8 Pagdende nyanléiggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgingar

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 268 750 1025 351
- Ink6p 75 688 E
- Omklassificering till upplatelseavgifter - -756 601
Utgéende anskaffningsvirden .;:44<438 26;3 ;50
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2017-12-31 2016-12-31
Samfiillighetsforeningen Vikingen ga: | 2945 2945
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Neot 10

Forsikringspremie
Sundbybergs bredband

Fastum samfillighetsavgift

Com Hem

Schneider electric

S:t Eriks hiss

Vikingens garagesamfillighet, upplupen intdkt
Sve stérningsjouren

Erlandsons byggskadeservice

Not 11 Langfristiga skulder
Langivare Rdnta %  Réntan dr
bunden t.o.m.
SBAB 0,780% 2017-01-13
Stadshypotek 0,830% 2018-01-15
Stadshypotek 0,840% 2019-12-30
Stadshypotek 1,140% 2021-12-01
Stadshypotek 0,980% 2020-12-01
Stadshypotek 1,080% 2021-12-01
Stadshypotek 0,840% 2019-12-01
Stadshypotek 1,030% 2020-12-01
Totalt
Avgar kortfristig del
Totalt Langfristiga skulder

Lanebelopp
2017-12-31

6 040 860
7013383
23276 456
18 791 000

9311436
10538 708
18 791 000
93 763 443

-1 086 036
92 677 407

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

15(16)

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31

60 635 47938

169 500 167 250

83 517 83 517

41014 40 201

- 21 575

41 875 41 875

51820 -

- 4812

- 89 000

4438 361 496 168

Fordndring Lanebelopp
2016-12-31
-16925687 16925687
6 040 860
7013983
-402 544 23 679 000
-208000 19000000
-103 564 9415000
-74292 10613000
-209000 18000000
-4869244 98632687
-1249812
97 382 875
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Revisionsarvode

Anticimex, sanering

Not 13 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

), [ 4
Stockholm 2018 den 350 . 4

Jimmy Forsberg
Ledamot

-~

/

4

/ Ove Enryd
Ledamot

P

(i &5

2017-01-01
-2017-12-31

66 383
792 042
17 000
30 440

905 865

2017-12-31

143 250 000

Johanna Wallin Andreasson
Le

Efraim Mostrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats ’? o JV - ﬁ 5-/ _/Z

o P

Eva Stein
Auktoriserad Revisor
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2016-01-01

-2016-12-31

100 156
928 280
17 000

1 045 436

2016-12-31

144 250 000

mot
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Allegretto

Revisionsberittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Vikingen 2
Org.nr 769616-6995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vikingen 2 for rakenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. 2
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatggrder som #r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vikingen 2 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltingen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och
andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholmrden 114maj 2018

V4 .
Eva Stein
Auktoriserad revisor
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