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;\rsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger féljande drsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregdende ar.
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Férvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamj] att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning, Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal,

Féreningen ir ett privat bostadsféretag och beskattas som en ikta bostadsréittsf(')'rening.

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2015-05-12 och dérmed péféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Patrik Sandsten Ledamot/ordf
Jimmy Forsberg Ledamot/kassér
Ove Enryd Ledamot
Thomas Eriksson Ledamot
Johanna Wallin Ledamot

Jose Florés Ledamot
Sandra Clavenstam Suppleant
Revisorer

Allegretto Revision AB

Eva Stein, ordinarie
Kerstin Norlin, suppleant

Valberedning
Foljande medlemmar har ingatt i valberedningen, Conny Henricsson, Eva Rosenius och Rima

Simonsson.

Styrelsesammantriden
Styrelsen har under sret kontinuerligt arbetat med forvaltning av fastigheterna och har haft 13 st.
protokollfsrda styrelsematen, dessutom har styrelsen haft ett anta] arbetsméten.

Foreningens firma har tecknats av Patrik Sandsten eller Ove Enryd i forening med en Ovrig
styrelseledamot,

Avtal

Foreningen har foljande visentli ga avtal:
Fastighetsskotsel
Renhéllning/stid

Tradgardsskétsel
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Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV
Bredbandsanslutning
Serviceavtal for styrsystem
Serviceavtal for hissar

Organisationsanslutning

Foreningen ér idag medlemmar 1 Fastighetsigarna och Vikingens samfillighetsforening.

Information om Jastigheten

Byggnad

Foreningen forvirvade 2009-02-11 fastigheterna Sundbyberg Vikingen 1 och Sundbyberg Vikingen 2 i
Sundbybergs kommun,

Foreningens fastigheter bestir av 2 flerbostadshus med totalt 220 lagenheter varav 185 upplats med
bostadsritt, 35 med hyresritt och 4 lokaler.

De genomsnittliga drsavgifterna for bostadsritterna utgjorde for 2014 523 kr/kvm och hyresnivan i
genomsnitt 1096 kr/kvm.

Légenheter och lokaler

Den totala ytan uppgar till 16.955 kvm, varav 16.303 kvm utgor lagenhetsyta och 652 kvm lokalyta. I
foreningen finns ett varmgarage med parkeringsplatser for bilar och MC.

Foreningen har dven del (2/7) i Vikingens samfillighetsférening som numera forvaltar fastigheten
Lidret 1, vilket #r ett parkeringsgarage, samt for yttre parkeringar och vigar.

Foreningen har 4 uthyrda lokaler. Visentliga lokalavtal i féreningen ir Forskola, avtal till 2020-07-3 1.

F(‘jrséikn'ng

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingar bostadsréittstill:‘igg for samtliga
lagenheter.

Fastigheternas tekniska status

Avsiittningen till foreningens fond for yttre underhall gors, enlighet med foreningens stadgar, med 0,3
% av taxeringsvirdet pa fastigheterna.

Under éret har underhéllsarbeten, som inneburit mervirde for fastigheten, utforts 18pande.

Fonden for yttre underhall kommer att redovisas under bundet eget kapital och likass de
upplételseavgifter som erhills vid forsiljning av nuvarande hyresritter. Fonden for yttre underhall har
arligen fatt tas i ansprak genom de omfattande renoveringsatgirderna som vidtagits.
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Fastighetsfﬁrvaltning

Féreningen har avtal med F6rvaltningsaktiebolaget Teoge om savil den tekniska forvaltning inklusive
fastighetsskétsel, som den ekonomiska férvaltningen.

Fastigheten ar fullvirdesfsrsikrad i Trygg Hansa. I forsikringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen
samt skadedjursféirsiikring. (Observera att denna forsikring ej ersitter hemforsikringen.)

Viisentliga héindelser under och efter rdkenskapsadret

° Under &ret har avluftningen for avloppsstammarna byts ut inom hela bestindet.

° Stenlaggning framfor entréerna och inne pa gardarna har byts ut, arbetet pagar dven under
véren 2016.

¢ Den befintliga underhéllsplanen har uppdateras av vir tekniska forvaltare i samverkan med

styrelsen. De planerade atgirderna skall rymmas inom féreningens kassaflsde.

° Isyfte att skapa gemenskap och trivsel har vi anordnat var- och hdststiddagar med
efterféljande korvgrillning,
° Bokféringsniamnden har sedan 2004 arbetat med det s kallade K-projektet, som innebdr att

Medlemsinformation

Bostadsréittsfc'ireningen registrerades 2007-05-25 hos bolagsverket. Féreningen nuvarande gillande stadgar
registrerades 2010-05-20.

Foreningen hade vid arets slut 247 (249) medlemmar. Under &ret har 20 (18) dverlatelser skett och 24
upplatelser frén hyresriitt till bostadsritt,

Styrelsen har under ret godkint 3 andrahandsuthymingar. Styrelsen har som policy att folja den
lagstiftning som finns nar det giller andrahandsuthymingar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Overlitelseavgift ps f.n. 1108 kr. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras koparen med f.n. 443 kr.
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Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning tkr 11 468 10936 10 695 10 531
Ovriga rorelseintikter tkr 286 133 511 451
Resultat efter finansiella poster tkr 825 -131 -1202 -1 388
Kassa tkr 6 546 11125 2784 7 926
Medlemsinsatser tkr 175 294 173 650 166 367 163 790
Fond for yttre underhall tkr 989 495 495 989
Fritt eget kapital tkr -6 215 -6 546 -6414 -5 707
Langfristiga skulder tkr 104 841 112 946 113 732 114411
Soliditet % 61,4 59,4 58,0 57,8
Arsavgift/mZ bostadsraitsyta kr/m2 549 523 497 440
Lan/m2 bostadsrittsyta kr/m2 7 600 8 447 8555 8 397
Foreningens ekonomi

Arets resultat p4 825 tkr innebir en resultatforbittring med 956 tkr Jjamfort med foregiende ar,
vilket frimst beror p4 ligre rintekostnader med 1 505 tkr. Den ligre rintekostnaden har uppnatts
genom ldgre marknadsrintor men dven genom amortering av lanen med 8 104 tkr, se not 12, P3
kostnadssidan ir det fastighetskostnaderna som har &kat jamfort med foregiende &r och di friimst
kostnaderna fér planerat underhéll, vilka har Okat med 1 159 tkr, se not 4. Planerat underhall ir de
kostnader som varierar mest mellan dren och som dérfor till stor del styr variationen i resultatet.
Hur stor kostnaden blir for Planerat underhall respektive ir styrs av foreningens underhallsplan.

Om vi tittar p3 foreningens kassa sa har den trots att den minskat under &ret med 4 578 tkr haft en
positiv utveckling, se sidan 10. Kassaflodet fran den 16pande verksambheten har gett ett tillskott p4 3

Under varen 2016 har ytterligare 5 500 tkr amorterats pa lanen.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande resultat:

]?a]anserat resultat -7039 774
Arets resultat 824 864
Totalt -6 214910

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt féljande

Reservering till yttre fond 494 508
Balanseras i ny rikning -6 709 418
Totalt -6 214 910

Foreningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsiittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgingar
Summa réorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2015-01-01
-2015-12-31

2 11 468 040
285 895

w

11 753 935

-7 179 682
-320 211
-288 884

AN A

-1772 111
-9 560 888
2193 047
1168

-1 369 351
-1 368 183
824 864
824 864

824 864
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2014-01-01
-2014-12-31

10 936 442
132 826

11 069 268
-5 997 359
-292 095
-289 120
-1755 001
-8 333 575
2735 693
7 823

-2 874 339
-2 866 516
-130 823
-130 823

-130 823
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Balansrakning Not 2015-12-31 2014-12-31

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 7 268 738 198 270510 310

Pagdende nyanlédggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgingar 8 1025 351 283 125

Summa materiella anléggningstillgingar 269 763 549 270 793 435

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 2945 2945

Summa finansiella anliggningstillgangar 2945 2945

Summa ankiggningstiligangar 269 766 494 270 796 380

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 55087 16 295

Ovriga fordringar 62 066 68 522

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 436 603 440 636

Summa kortfristiga fordringar 553 756 525 453

Kassa och bank

Kassa och Bank 6 546 317 11 124 770

Summa kassa och bank 6546 317 11 124 770

Summa omsiittningstillgingar 7 100 073 11 650 223

Summa tiligangar 276 866 567 282 446 603
Vl
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda siikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

175 293 883
989 016

176 282 899
7039 775
824 864

-6 214 911

170 067 988

98 175 804
98 175 804
6 665 224
1204 598
3738

749 215

8 622 775

276 866 567

143 250 000

Inga
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2014-12-31

173 650 314
494 508

174 144 822
-6 414 443
-130 823

-6 545 266

167 599 556

105 143 629

105 143 629

7 802 078
934 941
4 838
961 561

9703418

282 446 603

143 250 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm
Auvskrivning

Planerat underhall

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark
Forindring av pagaende nyanlidggningar
Planerat underhéll

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
-2015-12-31
2193 047

1772 111
1354 838

1168
-1369 351

3951813
-38 792
10 489
269 657
-213 446

3979 721

~742 226
-1 354 838

-2 097 064
667 993
975 576

-8 104 679

-6 461 110

-4 578 453
11 124 770

6 546 317
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2014-01-01
-2014-12-31
2735 693

1755 001
195 496

7 823
2874 339

1819 674
48 019
501 205
-207 088
-681 718
1480 092
-456 250
1014 874
-195 496
363 128
4 043 629
3239887
-786 351
6497 165

8340 385
2784 385

11124 770
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Noter

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enli

ekonomiska foreningar.

Avskrivning

11(16)

ghet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre

Materiella anldaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning sker linjirt ver tillgangens beriknade livslingd. Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 120 ar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Arsavgift bostadsritter 7576 386 6 993 098
Hyresintikter bostider 2 690 893 2793 149
Hyresintikter lokaler 604 4388 607 272
Hyresintdkter p-plats och garage 177 400 162 012
Bredband 169 715 152 575
Kabel-TV 131 350 133 830
Ovriga intikter 117 808 94 506
11 468 040 10936 442

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Forsikringsersittning 3610 117 078
Ovriga intiikter 282 285 15 748
285 895 132 826

e
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Not 4 Fastighetskostnader
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Forvaltningsarvode 349 832 315205
Fastighetsskotsel 196 645 159 925
Snoréjning 9653 -
Trappstddning 222777 156 105
Entremattor 60 540 52 058
Reparationer 1026 594 1201 657
Planerat underhall 1354 838 195 496
Fastighetsel 526 050 544 556
Fjéarrvirme 1 607 649 1614974
Vatten & avlopp 520 466 504 925
Sophédmtning 440 770 446 515
Forsikringspremier 217 670 157914
Fastighetsskatt 315930 310210
Kabel-TV 150 036 148 288
Bredband 167 250 167 250
Ovrigt 12 983 22 280
7 179 683 5997 358
Not 5 Ovriga externa kostnader
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Forbrukningsinventarier 19 232 -
Administrationskostnader 20 890 23478
Foéreningsverksamhet 10 668 11 135
Hyresforluster och liknande 206 636 120 507
Revisionsarvode 16 875 17 000
Ovriga Externa tjanster 42 527 60 155
Ovriga kostnader 3382 59 820
320210 292 095
7 e |5
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Not 6 Personal

L.oner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl

pensionskostnader
Arvoden
Sociala kostnader

Foreningen har inga anstillda.

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
- Inkop

Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

13(16)

2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
219 818 219 997
69 066 69 123
288 884 289 120
2015-12-31 2014-12-31
277871914 277 415 664
- 456 250
277 871914 277 871 914
-7 361 604 -5 606 603
-1772 111 -1755 001
-9 133715 -7 361 604
268 738 199 270510 310
57 544 670 57544 670
118 398 000 118 398 000
76 849 000 76 849 000
195 247 000 195 247 000
\,J
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Not 8 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 283 125 1297 999
- Inkép 742 226 1962 860
- Omklassificering till upplatelseavgifter - -2521 484
- Omklassificeringar till Byggnad - -456 250
Utgéende anskaffningsvirden 1 025 351 283 125
Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
2015-12-31 2014-12-31
Samfillighetsforeningen Vikingen ga:1 2945 2945
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Trygg-Hansa forsikringspremie 57 874 44 048
Upplupna forsakringsersittningar - 75 000
Sundbybergs bredband 167 250 167 250
Fastum samfillighetsavgift 83517 83517
Com Hem 39 480 37 509
Schneider electric 41795 20495
S:t Eriks hiss 41 875 8 968
Sve storningsjouren 4 812 3850
436 603 440 637
V-/
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Not 11 Eget kapital
Insats-
kapital
Eget kapital 31 12 2014 166 832 671
Medlemsinsatser 667 993
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman
Balansering av féregiende ars
resultat
Arets resultat
Eget kapital 31 12 2015 167 500 664
Not 12 Langfristiga skulder
Léngivare Ranta %
SBAB lénenr 19517837 0,67
SBAB lanenr 19517853 0,67
SBARB lanenr 19517926 0,64
SBARB lanenr 19517934 2,87
SBAB 23394499
Totalt
Avgir Kortfristig del

Totalt Langfristiga skulder

15(16)
Upplételse-Fond for yttre  Balanserad Arets

avgifter underhdll vinst resultat Totalt
6817 643 494508 -6414 443 -130 823 167 599 556
975576 - - - 1643569
494 508 -494 508 - -
-130 823 130 823 -
- 824 864 824 864
7793219 989016 -7039774 824 864 170 067 989

Loptid  Lanebelopp Lénebelopp

2015-12-31 2014-12-31

3 mén 28 595 205 28 936 398

3 man 23 829 328 24 113 660

3 man 29 746 520 30 000 000

2016-01-03 22669 975 22 895 649

7 000 000

104 841 028 112 945 707

6 665 224 7802078

98 175 804 105 143 629
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Not 13 Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Revisionsarvode

Snordjning

Teoge faktura

Stockholm 2016 den ©5 . 2+

/@(ﬂ \ fml\

Patrik Sandsten Jimmy ‘Forsberg
Ordf Kassor

/\?

A IR [

.~

A 2 73
Johanna Wéllin Andm Thomas Eriksson
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2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
193 804 357 834

538 411 544 927

17 000 17 000

- 25 000

- 16 800

749 215 961 561

Al

[\

Ledamot
\
ve Enryd José élores Burgos
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats R0/¢ oY (0.

AN

Eva Stein
Auktoriserad Revisor




Revision

Revisionsberiittelse

Till drsstimman i Brf Vikingen 2
Org.nr 769616-6995

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Vikingen 2 for rikenskapsdret 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arstedovisningslagen och for den interna kontroli som styrelsen bedémer 4r nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vasentli ga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare si & dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for har foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ir 4ndamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovi sningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och andamélsenli ga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet imed 4rsredovi sningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att toreningsstimman faststiller resultatrakningen och bal ansrakningen for
toreningen. \
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Rapport om andra krav ealigt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
fGreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Vikingen 2 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaitningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens forlust
har jag granskat orn forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut. atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningsiagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillisickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholin den 10 maj 2016

G

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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