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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 8
- balansrikning 9
- kassaflodesanalys 11
- tillaggsupplysningar 12
- noter 13
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Vikingen 2 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013,

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal,

Styrelsens sammanséittning

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2013-04-24 och darmed paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansattning:

Patrik Sandsten Ledamot/ordf
Anita Kuusisto Ledamot/sekr
Conny Henricson Ledamot/kassér
Jimmy Forsberg Ledamot

Ove Enryd Ledamot

Kjell Holmsten Ledamot
Thomas Eriksson Suppleant
Revisorer

Allegretto Revision AB
Eva Stein, ordinarie
Kerstin Norlin, suppleant

Valberedning
losé Flores,

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat med forvaltning av fastigheterna och har haft 12
protokollférda styrelseméten. Dessutom har ett antal arbetsméten hallits, Féreningens firma har tecknats
av Patrik Sandsten eller Conny Henricson i férening med en dvrig styrelseledamot.

Hindelser under aret
| syfte att skapa gemenskap och trivsel har vi anordnat var- och héststdddagar med efterféljande

korvgrillning. Vi har ocksa haft lussefika dar vi bjudit pa glégg och pepparkakor och inbjudit till samtal med
vara boende. Samlingarna har visat intresse.

Framtida utveckling

Forutom det som angivits under fastighetens tekniska status sa kommer under 2014 en tvattmaskin pa )

gard 2 att bytas ut. Vissa delar av det planerade underhallsarbetet kommer styrelsen ocksa att ta stillning '™

till s
!
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Foreningsfragor

Bostadsréttsforeningen registrerades 2007-05-25 hos holagsverket. Foreningen nuvarande gallande
stadgar registrerades 2010-05-20. Foreningen hade vid arets slut 237 (236) medlemmar.

Féreningen har foljande vasentliga avtal:
e Fastighetsskotsel
e Renhallning/stdd
o Tradgardsskotsel
e Teknisk férvaltning
e Ekonomisk forvaltning
e Kabel-TV
e Bredbandsanslutning
e Serviceavtal for styrsystem
e Serviceavtal for hissar

Organisationsanslutning

Féreningen &r idag medlemmar i Fastighetsdgarna och Vikingens samfallighetsférening.

Foreningens fastigheter

Byggnad

Féreningen forvirvade 2009-02-11 fastigheterna Sundbyberg Vikingen 1 och Sundbyberg Vikingen 2 i
Sundbybergs kommun.

Foreningens fastigheter bestar av 2 flerbostadshus med totalt 220 lagenheter varav 178 upplats med
bostadsrdtt, 42 med hyresrétt och 4 lokaler.

De genomsnittliga arsavgifterna fér bostadsratterna utgjorde fér 2013 497 kr/kvm och hyresnivan i
genomsnitt 1059 kr/kvm.
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Ldgenheter och lokaler

Den totala ytan uppgar till 16.955 kvm, varav 16.303 kvm utgor lagenhetsyta och 652 kvm lokalyta. |
foreningen finns ett varmgarage med parkeringsplatser fér bilar och MC,

Foreningen har dven del (2/7) i Vikingens samfillighetsférening som numera férvaltar fastigheten Lidret 1,
vilket dr ett parkeringsgarage, samt for yttre parkeringar och vagar.

Féreningen har 4 uthyrda lokaler. Vasentliga lokalavtal i féreningen ar Forskola, avtal till 2020-07-31.,

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. | avtalet ingar bostadsrattstillagg for samtliga
ldgenheter.

Fastigheternas tekniska status

Avsiattningen till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med 0,3 %
av taxeringsvérdet pa fastigheterna.

Under aret har underhallsarbeten, som inneburit mervarde for fastigheten, utférts [6pande.

e Byte av undercentraler och flaktsystem som dven medfor energibesparande atgarder har slutforts
under aret. Investeringen berdknas finansiera sig sjdlv under ca 6 ar. Injustering och kalibrering av
virme- och ventilationssystemet har slutférts under hésten/vintern i syfte att 6ka komforten i
vara lagenheter.

e Malning av platdetaljer pa tak mm har fardigstallts under sommaren

e Trapphusbelysning har bytts ut till LED-belysning med rorelsedetektorer. Byte av helysning har
ocksa skett utanfér entréerna.

e Ett hissbytesprogram har beslutats och p&bdorjats under 2012 och har slutférts under 2013.
Diarmed dr samtliga hissar utbytta,

e Ovanstdende atgarder ar av styrelsen prioriterade energibesparingsatgérder.
Vi planerar féljande underhallsarbeten fram till ar 2015.

e OVK-atgarder och injustering av luftfldden i ventilationssystemet atgdrdas.

e Utvandiga belysningsarmaturer pa gardarna.

e Fdreningens gardslokaler kommer att ses dver och renoveras.

e Manga sma och kostsamma reparationer p.g.a. averkan har vi tyvarr fatt utféra under aret. Bland &

Vil

annat pa lassystem, entréportrutor och pa garageport.
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Den befintliga underhallsplanen kommer att uppdateras av var tekniska forvaltare pd uppdrag av
styrelsen.

De planerade atgidrderna skall rymmas inom foreningens kassaflode.

Fonden for yttre underhall kommer att redovisas under bundet eget kapital och likasa de
upplatelseavgifter som erhalls vid férsaljning av nuvarande hyresratter. Fonden for yttre underhall har
arligen fatt tas i ansprak genom de omfattande renoveringsatgdrderna som vidtagits.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har from 1 december 2012 avtal med Forvaltningsaktiebolaget Teoge om teknisk forvaltning
inklusive fastighetsskétsel. Fr o m 1 februari 2013 har Férvaltningsaktiebolaget Teoge dven hand om den
ekonomiska forvaltningen.

Fastigheten &r fullvdrdesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt
skadedjursforsdkring. (Observera att denna forsakring ej ersatter hemférsikringen.)

Ekonomi

Foreningens ekonomi

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Forvaltningsaktiebolaget Teoge.

Ar 2013 har, liksom 2012, praglats av omfattande forbattringsatgarder som framgar av fastighetens
tekniska status. Samtidigt har renoveringar, skadereparationer och allmén nedskrapning i trapphus och
kdllare orsakat stora kostnader och utgér sammataget en stérre del av det underskott som uppkommit
under aret.

Foreningens resultat for 2013 ar minus -1 202 kkr vilket kan jamféras med resultatet for ar 2012 pa minus
-1.388 kkr.

Kostnadsutvecklingen i féreningen dr férhallandevis stabil. De flesta dvriga kostnader har 6kat marginellt
jamfért med tidigare ar.

Arsavgifterna hojdes med 3 % fr o m 2013. Infér budgetarbetet 2014 har beslutats om hdjning med 5 % fr

o m 1 april. Manadsavgiften for foreningen haller dven efter denna hdjning en lag niva i jamforelse med de
flesta foreningar i ndromradet. Beslut har dven fattats om hojning av garagehyror samt hyror for
férradslokaler. Det ar foreningens forhoppning att budgeten fér 2014 ska kunna hallas. En restriktiv policy
for reparationer och atgérder har styrelsen darfor sett som angeldgen. Det dr ocksa var férhoppning att
vara medlemmar och boende ska medverka till att véara fastigheter fortsatter att vara trivsamma och en A%

god milj6 for oss boende.
'\/.
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Foreningens enskilt storsta kostnadspost dr réntekostnaden och den har under ar 2013 minskat framst
beroende pa en ldgre marknadsranta, men aven genom aktiva placeringsbeslut i styrelsen.

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkningar med tillhorande tillaggsupplysningar.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Arets resultat -1 202 065
Balanserad vinst -5212378
Avsittning till Yttre Fond -494 508
Ianspraktagande av medel ur Yttre Fond 494 508
Overférs i ny rikning -6 414 443

Foljande redovisas inom bundet eget kapital men kan
disponeras efter beslut i sérskild ordning:

Upplatelseavgifter (féreningens vinst vid forsiljning av Igh) 3577756
Fond for yttre underhdll (anvénds vid omfattande atgirder) 494 508
Arets avsittning till Yttre Fond 494 508
Arets iansprékstagande av Yttre Fond -494 508
Summa eget kapital som kan tas i ansprak 4072264 ~

P
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Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nyckeltal per bokslutsdagen 2009  [2010 2011 2012 2013
Foreningens intakter Tkr ~ |7981 10282 [10519 [10983 [10734
Féreningens resultat Tkr -1273 |-1188 |-867 -1388 |-1202 |
Genomsnittlig arsavgift/kvm bostadsrattsyta kr ~ [210 420 440 474 497
Lan/kvm bostadsréttsyta kr 10137 [9190 8397 [8676 |8841
Insats/kvm bostadsréattsyta kr 12291 (12231 [12232 [12228 |12 655
Genomsnittlig skuldrinta % 2,9 2,8 3,4 3,4 2,8
Fastighetens belaningsgrad % 48,6 44,6 41,4 42,9 411

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig arsavgift / kvm brf.yta
Totala arsavgifterna for bostadsriitterna genom totala ligenhetsytan for bostadsritterna.

Lén / kvm bostadsyta
Fastighetens laneskuld genom den totala ldgenhetsytan for bostadsritterna.

Insats / kvm bostadsyta
Inbetalda insatser genom den totala ligenhetsytan for bostadsritterna.

Genomsnittlig skuldriinta
Skuldrintorna for alla 1an genom antal 1an.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetens 1dn genom taxeringsvirdet.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med ~
tilldggsupplysningarna. v~
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Resultatrikning Not 2013 2012
Foreningens intakter 1 10 684 180 10 531 579
Ovriga intékter 2 50173 451 294
10 734 353 10 982 873
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -666 039 =778 454
Reparations- och underhéllskostnader 4 -1 565 507 -1519010
Taxe- och avtalsbundna kostnader 5 -3702 035 -3 748 867
Fastighetsskatt -308 651 -342 660
Forvaltnings- och externa kostnader 6 -365 589 -894 794
Personalkostnader 7 -283 290 -287 487
Avskrivningar -1 469 824 -1 148 232
Summa rorelsens kostnader -8 360 935 -8 719 504
Rorelseresultat 2373418 2 263 369
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag - 16 174
Rénteintdkter 14 685 21583
Rintekostnader -3 590 168 -3 689 055
Summa resultat fran finansiella poster -3 575483 -3 651 298
Resultat efter finansiella poster -1 202 065 -1 387 929
Arets forlust -1 202 065 -1387929 A/

VA
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgédngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i intresseforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
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2013 2012

271 809 061 262 783 114

1287 999 3708 084

273 107 060 266 491 198

2945 2945

273 110 005 266 494 143

35 056 122 691

29 258 -

7 800 -

174 222 74 174
828 341 699 582

1 074 677 896 447
2 784 385 7926 492
3 859 062 8 822 939

276 969 067 275317 082 =

o
v/
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Balansriakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Upplételseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant&rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

12

13

2013

162 789 042
3577756
494 508

166 861 306

-5212 378
-1 202 065

-6 414 443

160 446 863

113 136 492

113 136 492

595 566
1142 029

175 639
1472 478

3385714

276 969 067

143 250 000

Inga
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2012

161 245 128
2 545 185
989 016

164 779 329

-4 318 957
-1 387 929

-5 706 886

159 072 443

113732 068

113 732 068

679 702
284 382
28 572

2 600
1:517 315

2:512 511

275317 082

143 250 000
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm

Erhallen réinta
Erlagd riinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forindring av pagdende nyanldggningar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Upptagna langfristiga 14n

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2013
2373418
1 469 824

14 685
-3 590 168

267759
87 635
-265 865
857 647
15494
962 670

-10495 771
2410 085

-8 085 686
1543914
1032 571

-595 576
1 980 909

-5 142 107
7926 492

2784 385

11(18)

2012

2263 369
1148 232

37 257
-3 689 055

-239 697

-67 917
-490 738
252 599
-75 268

-621 021

-3 196 781
-3708 084

-6 904 865

4053 843
1077 871
7 000 000

-493 169

11 638 545

4 112 659
3813 833

7926492 |

N\
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och allménna rad fran
Bokféringsnamnden, Nér allmédnna rad fran Bokféringsndmnden saknas har vigledning hamtats frén
redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av FAR. Nar sa dr fallet anges detta i
sarskild ordning nedan.

Viirderingsprinciper m.m,
Tillgdngar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas berdknade livslangd. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 0,5%

Fastighetsforbattringar  2%,5% och 10%

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med Bostadshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen &r 2013 och dessa kommer att gélla fram till ar
2016. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1210 kr per ldgenhet. For lokalerna
betalar féreningen en statlig fastighetsskatt pd 1% av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget kapital.
Avsittning till fonden sker genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden
fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Personal

Féreningen har ingen anstélld personal. Styrelsearvode har betalats ut med 220 000 kr. N
b e
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Arsavgift bostadsritter
Hyresintékter bostidder
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter p-plats och garage
Bredband

Kabel-TV

Overlatelseavgifter
Pantférskrivningsavgitter
Ovriga rorelseintikter

Summa

Not 2 Ovriga intikter

Aptus

Forsdkringserséttning

Hyra triifflokal & 6vernattningsrum
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Forvaltningsarvode grundavtal
Forvaltnin.arvode extra deb
Fastighetsskétsel
Snoskottning

Trappstddning

Entremattor

Hissbesiktning
Bevakningskostnader
Bevakning & Jour

Bevakning och larm

2013

6 606 938
3077 146
571974
157 100
105 230
133 092

6 993

25708

10 684 181

[\e)
—
|8}

3500

6 900
39773

]

2013
295 867
1125
20420
25 000
201 991
56 419
5201

2 253
4931
16 077
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2012

6 146 873
3293 460
573 853
162 400
101 363
127 941
16410

16 460
92 819

10 531 579

2012
119312
25000
144 263
124 425
261 600
40993
17 130

20903
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Forbrukningsinventarier

Not 4 Underhallskostnader

Invéndigt bostidder 16pande
Invéndigt lokaler 16pande
Invindigt allm utrymmen 16p.
Invéndigt rep install. l6pande
Lop rep hissar

Utvéndigt huskropp l6pande
Markytor 16pande
Forsikringsskador

Ovriga rep lopande
Forbrukningsmaterial fastighet
Invéindigt rep install, plan u.
Utvéndigt huskropp plan u.
Sjdlvrisk
Forsikringsersittningar

Not 5 Taxe- och avtalsbundna kostnader

Elektricitet

Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Sophéimtning
Grovsophdmtning

Kabel TV service avgift
Telefon, fastighetsabonnemang
Bredband

Diverse ovr kostnader

[y
o
W

36 755

666 039

[y

2013
142 397
12416
208 055
145 869
59 013
90 617
130 900
864 551
3412
60 459
67613
251 302
200 179
-671 276

1 565 507

2013

644 452
1779 783
546 700
392 520
11729
145 127
6 143

168 909
6672

3702 035
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v
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o

24 828

778 454

[\

01

8]

903 846
52516
193 073
123 158
157 966
71451
17 000

2012

736 249
1718 302
570786
405 056

140 940

177 534

3748 867 1/
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forsidkringspremier
Konsultkostnad avs. fastighet
Hyror egna lokaler
Forbukningsmaterial

Ovr forsiljningskostnader
Kontorsmaterial

Telefon, administration
Mobiltelefon
Datakommunikation

Porto

Avg for juridiska atgirder
Inkasso/bet.foreldggande
Forluster hyres- o avg fordr
Konstaterad forlust kundford
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Moteskostnad, stimma
Moteskostnad, styrelse
Foreningsverksamhet
Konsultkostnader
Serviceavg branschorganisation
Bankkostnader

Ovr frimmande tjinster
Diverse 6vriga kostnader

Not 7 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode €] anstillda
Arbetsgivaravgifter

[y
—_
{98 ]

114 938
26 961
5 580
4412

650

14 870
8 592
2365
1200
21 825
200

32500
36316
2000
1784
2725
14 563
6 505
9747
55 438
2418

365 589

2013

220 000
63 290

283 290
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201

146 307
6 165
39734
132 880
5719
20651
4 586

173 650
31415
16 064
22 500

218 546

4 044
2504
3293
35439
6 463
7 865
16 969

894 794

201

220 000
67 487

287487 |
(P
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Bostidder
Lokaler

Not 9 Andelar i intresseforetag

Samfillighetsforeningen Vikingen ga: 1

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Upplupna forsdkringsersattningarintikter
Sundbybergs Stadsnit

2013-12-31

266 919 893
10495 771

277 415 664

-4 136 779
-1 469 824

-5 606 603

271 809 061
57 544 970
118 398 000
76 849 000
195 247 000
191 000 000

4 247 000
195 247 000

2013-12-31

2945

2013-12-31

25770
470 400
167 250

16(18)

2012-12-31

263 723 112
3196 781

266 919 893

-2 988 547
-1 148 232

-4 136 779

262783 114

57 544 970

119 156 000

45 6380 000
164 836 000
160 600 000

4236 000
164 836 000

2012-12-31

2945

2012-12-31

37 267
352 245

167250 //

I//\
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2013-12-31 2012-12-31
Ovriga forutbetalda kostnadrer 164 921 142 820
Summa 828 341 699 582
Not 11 Eget kapital
Insats-  Upplételse- Fond for yttre  Balanserad Arets
kapital avgifter underhall vinst resultat
Eget kapital 01 01 2013 161 245128 2545 185 989016 -4318957 -1387929
Inbet insats, upplételseavg 1543914 1032571 - - 3
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 494 508 -494 508 -
Reservering till yttre fond,
frivillig - - -
Tanspréktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen - -
Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av féreningsstimman -989 016 989 016 -
Balansering av foregaende érs
resultat -1 387929 1 387 929
Arets resultat _ o L - -1 202 065
Eget kapital 31 12 2013 162 789 042 3 577756 494 508 -5212378 -1202 065
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta % Réntan &r Amorteringar Lénebelopp
bunden t.o.m.  ar2013 enl 2013-12-31
laneavtal
SBAB 2,69 2014-02-24 291 186 29 251 598
SBAB 2,56 2014-02-20 242 656 24 376 330
SBAB 3,26 2014-12-04 0 30 000 000
SBAB 2,87 2016-01-03 145 870 23104 130
SBAB 2,50 2014-03-03 0 7 000 000
Totalt 679712 113 732 058
Avgar kortfristig del 595 566
Totalt Langfristiga skulder

113 136 492
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

201 2012
Upplupna réantekostnader 516 616 630 364
Fjarrvirme 95 382 266 050
El 113 240 65 601
Forutbetalda hyror och avgifter 704 283 407 328
Revisor 16 250 -
Snérdjning 25 000 124 425
Ovriga upplupna kostnader 1707 23 547
Summa 1 472 478 1517315
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Revision AB

Revisionsberittelse

Till arsstimman i Brf Vikingen 2
Org.nr 769616-6995

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Vikingen 2 for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig siikerhet
att arsredovisningen inte innehaller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for .
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betridffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Vikingen 2 {6r &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig siikerhet uttala mig om frslaget till dispositioner betrdffande féreningens
forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 27 april 2014
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Eva Stein
Auktoriserad revisor

2av?2



